- DIETER H. KANDUT

 allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachvemtandigﬂ b e |

staatl. gepr. Immobilien- u. Vermdgenstreuhénder
Weinleiten 8, 9400 Wolfsberg, mail: immo. hewurtung@ann.nt i
mobil: 0664. 213 65 07 Festnetz: 04352. 30 708 DW 22

gemal schriftlicher Beauftragung vom 06. November 2024 von Seiten der Erbengemeinschaft
(ROGL-RAMPITSCH-EGARTER) vertreten durch Herrn Manuel ROGL
erfolgte nachstehendes

VERKEHRSWERTGUTACHTEN

zur Schatzung einer Hofstellenliegenschaft im siidlichen Gewerbegebiet vor Feldkirchen.
als Teil der der EZ 18, KG 77312 Gradisch.
bestehend aus, Wohngebéaude, Stallgebdude und zwei Nebengebauden
Grundstlcksflache: 8.898 m? (ohne Wald), Anschrift: .Hauptstrasse 51, 9560 Feldkirchen*

Eigentumerverhéltnisse: Herr Robert ROGL 1/1 - verstorben

Angewendete Wertermittlungsverfahren: Sachwertverfahren fiir das/die (Wohn)-Gebaude
und die baulichen Auenanlagen.
Vergleichswertverfahren fir die Grundstiicksflache/n

Bewertungsstichtag: 06. November 2024 - Lokalaugenschein
Lokalaugenschein: 06. November 2024 9.30h bis 11h
Gutachtensausfertigung: 06. Dezember 2024

Ergebnis ---- Seite 2 / Eckdaten ---- Seite 3

Gerichtsstand: Wolfsberg Bankverbindung:
Firmensitz: Weinleiten 8 IBAN: AT88 3948 1000 1378 3303
9400 Wolfsberg BIC: RZKTAT2K481

Kandut Seite |




Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024
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Ergebnis/se

Verkehrswert der Liegenschaft mit Hofstellenwidmung:

gerundet: EUR 759.200.00

siehe Seite 72+73
ohne Fahrnisse, jedoch inkl. Zubehér wie Heizanlage, etc.

rechnerischer Sachwert der Liegenschaft mit Gesamtwidmung:

ohne Berlicksichtigung der steuerlichen Komponenten, behérdlichen Auflagen im Zuge der Umwidmung
und allfalligen Gebaudebeseitigungskosten

fiktives Ergebnis gerundet: EUR 1.042.900,00

siehe Seite 70

Grundbiicherliche Belastungen: EUR 0,00

Wert der Fahrnisse: EUR 0,00

- wurde nicht beauftragt

geschatzte Entsorgungs/— und Raumungskosten: EUR 0,00
- wurde nicht beauftragt

Wolfsberg am 06. Dezember 2024
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51, 9560 F eldkirchen

BwStt: 06. November 2024

Eckdaten zur Liegenschaft

Nutzung:
Grundstiicksflache:

Widmung:

Grundstlcks-Ausnutzung:

Gebaudealter/-errichtung:

Alter-Wohngebaude:

Mittleres / fiktives / Alter:

Alter Nebengebaude:
Sanierungen:
Bauweise:
Gebaudeflachen NFL:

Wohngebaude:

Nebengebdude BFL:

Garage/ Carport:

derzeit unbewohnt, davor vermietet

8.898 m* (ohne der Waldparzelle in der KG Klein St. Veit)

derzeitiger Widmungsstand:
2.518 m? Hofstellenwidmung

6.380 m? Griunlandwidmung

Widmungsaussichten laut OEK:

Derzeit aufrechte Hofstellenwidmung, jedoch laut

schriftlicher Auskunft der Stadtgemeinde Feldkirchen wird
das zukiinftige OEK vorauss. noch im Dezember 2024 im
Gemeinderat beschlossen werden - daraus folgt die
Umwidmungsmdglichkeit in Gewerbegebiet fiir die
Gesamitflache. Siehe dazu Mails der Stadtgemeinde
Feldkirchen in der Gutachtensbeilage und Ausschnitte daraus
im Gutachtenteil , Widmungseigenschaften*

In Bezug auf die Hofstellenwidmung optimal ausgenutzt.
fur die Hauptgebaude nicht bekannt

geschatzte 60 bis 100 Jahre und alter
verlangerte Lebensdauer; Ja

Fiktives Alter fiir alle Baukorper 60 Jahre
Restnutzungsdauer rechnerisch 20 Jahre

w.e.

- siehe Anmerkungen im Verlauf des Gutachtens.
Massivbauten

ca. 175 m* Wohnen im EG+0G im Wohnhaus
20 m? Kellerflachen

93 m?* Wohnen

70 m? 3 Zimmer (ehem. Fremdenzimmer)
4 m?*

Kellergeschoss: ca.
Erdgeschoss: ca.
Obergeschoss: ca.
Veranda EG: ca.

es stehen lediglich Grobwerte aus den Orthofotos zur
Verfligung, exakte Planunterlagen sind nicht vorhanden,
ein AufmaR wurde nicht beauftragt.

Nebengebdude OST:
Nebengebaude NORD:
Stallgebaude:

ca. 95 m?
ca. 140 m?
ca. 320 m? - zweigeschossig
Ca. 70 m? - eingeschossig

mehrere Unterstellplatze in den Nebengebduden

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL., Hofstelle. Hauptstrasse 51, 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

Wohngebaude BFL.:
Nebengebaude BFL:

Gebaudeausstattung:

offentl. Anschlisse;
Eigene Parkplatze:

besonderes:

Grenzen:

ca. 130 m* (ca. 13 mx 12 m ) + Windfang
ca. bereits erwdahnt

Olzentralheizungsanlage im Nebengebiude-Ost mitsamt
Ollager,

Etagenherd fir das Wohngebdude im EG des
Wohnhauses.

Kanal, Wasser, Strom, Telefon
ausreichende am eigenen Grund

- Hofstellenwidmung

- positive Umwidmungsaussichten

- eigener Brauchwasser-Brunnen

- typische Hofstelle mit knapp 9.000 m? Restflache
einer friiheren groBeren Landwirtschaft

- Lage inmitten im Gewerbegebiet.

- nur eingeschranktes Planmaterial und
Bewilligungen verfligbar

Pflegegrenzen in der Natur ersichtlich,
Vermessungsmarken nicht ersichtlich

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwSitt: 06. November 2024
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Wie in den Larmkarten ersichtlich, sind zu Tages- und Nachtzeiten Beeinflussungen
vorhanden. Als Wohnlage ist diese Liegenschaft nicht gut geeignet.

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT Seite 5



Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle
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Praambel - ALLGEMEINE ANGABEN

Auftrag
Honorarverrechnung
Zweck
Bewertungsstichtag

Lokalaugenschein und anwesende Personen

Unterlagen und Grundlagen

Grundbuchsauszug - Rechte & Belastungen

Regionsplan

BEFUND
Liegenschaft

Lage

Malte, Form
Beschaffenheit/Nutzung
Aufschliellung
Flachenwidmung - OEK
Einheitswert

GEBAUDE - Aufenansichten und behérdliches —---- ab Seite 18

Energieausweis + Rauchmelder
Energiebedarf

Taxonomie, ,stranding Asset” (Sanierungswirtschaftlichkeit)

Allgemeine Beschreibung
Nutzung und Eigenschaften
Konstruktive Merkmale
Gebaudetechnik

Bau — und Erhaltungszustand / Mangel

Raumaufteilung und Beschreibung
Balkone, Terrassen Anbauten
Nebengebaude

Beschreibung der Aulenanlagen

Ermittlung der Flachen u. des umbauten Raumes

GUTACHTEN/Berechnung
Allgemeines

Bewertungsgrundlagen / Verfahren

Ermittlung

Sachwert

Berechnung des Sachwertes
Bodenwert / € -=----

. -- Seite 60+61 (Umwidmung)

Seite 62-60 Wohnhaus

Bauzeitwert -

Aufschliefungskosten

Seite 67 Nebengebiude

Zeitwert AulRenanlagen -- Seite 68
Sachwert/Zusammenstellung - -- - Seite 69+70 (Umwidmung)
Inventar / Fahrnisse =====---- - - Seite 71

KFZ = e Seite ---

Ertragswert Baukorper o ’ Seite ---

Bewertung der Rechte und Lasten e -Seite ---
Schlusskommentar / Endergebnis --esmeesmeemcmmecanne.. Seite 72+73
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

1
1.

1.2.

Praambel - ALLGEMEINE ANGABEN:
Auftrag: ' ' o

Beauftragung vom 06. November 2024 durch die Erben Herrn Manuel ROGL, Frau
Tanja EGARTER und Frau Martina RAMPITSCH.

Datenschutz: Die Auftraggeberseite / Eigentiimerseite ist hinsichtlich der Vorgaben
der Datenschutzgrundverordnung 2016 (DSGVO) informiert. Der Sachverstandige
verwendet die im Zuge der Auftragsverarbeitung erhaltenen Daten ausschlieRlich fiir

den Gutachtenszweck. Es besteht kein Interessenskonflikt oder Befangenheit.
Eine Kopie der Beauftragung befindet sich im Beilagenteil.

Beauftragt wurde:

Die Ermittlung des Verkehrswertes der Gesamtliegenschaft zum angegebenen
Bewertungsstichtag unter Berlicksichtigung der vorherrschenden Faktoren wie
Widmung, Nutzung, Bauweise, Zustand und insbesondere auch auf Basis der
Nachfrage am 6rtlichen Immobilienmarkt.

Es wurde ebenso beauftragt die Méglichkeit einer Widmungserweiterung und
Recherche im ,,Ortlichen Entwicklungskonzept”, kurz OEK, zu untersuchen.

Inventar / Zubehor:

Der Sachversténdige wurde NICHT beauftragt die vorhandenen privaten beweglichen
Fahrnisse im Sinne des Bewertungsauftrages mit zu bewerten. Fest montierte, dem
Geb&ude angepasste Einbauten werden als zum Gebaude dazugehdrig betrachtet
und im Falle der Wertbeeinflussung beim Endergebnis mittels eines Zuschlages
berucksichtigt. Gut erhaltene Einbauten haben in der Praxis nur fiir einen
Nachfolgeeigentlimer eine Wertigkeit, insofern dessen personlicher Geschmack, dem
des Vorbesitzers entsprechen wiirde. Mangelhaft erhaltene bzw. desolate Einbauten
verursachen in der Regel Beseitigungskosten.

Allfallige Raumungskosten werden im Anlassfall gesondert beriicksichtigt.

Weiteres siehe unter Pkt: Inventar / Fahrnisse

Im Zuge des Lokalaugenscheines wurde als Termin fir die Fertigstellung des
Gutachtens ein Zeitraum von in etwa 4 - 6 Wochen, ab Lokalaugenschein,
angegeben.

Definition des Verkehrswertes gemaR dem Liegenschaftsbewertungsgesetz:

Bewertungsgrundsatz

§ 2. (1) Sofern durch Gesetz oder Rechtsgeschift nichts anderes bestimmt wird, ist der
Verkehrswert der Sache zu ermitteln.

(2) Verkehrswert ist der Preis, der bei einer VerduBerung der Sache liblicherweise im
redlichen Geschaftsverkehr fiir sie erzielt werden kann.

(3) Die besondere Vorliebe und andere ideelle Wertzumessungen einzelner Personen
haben bei der Ermittlung des Verkehrswertes auler Betracht zu bleiben.

Honorarverrechnung: S

Die Honorarverrechnung erfolgt gemaR dem Gebuhrenanspruchsgesetz fiir
Sachverstandige in der aktuellen Fassung unter der Berucksichtigung der
Verordnung vom 28. Dezember 2023, BGBG || 430/2023.

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT Seite 7




Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

1.3.

1.4.

1.4.1.

1.5,

Zweck der Bewertung: Verkaufsiiberlegungen

Bewertungsstichtag: ~ 06. November 2024
Als Tag des Lokalaugenscheines

Lokalaugenschein: e ~ 06. November 2024

Besteht zwischen dem Bewertungsstichtag und dern Lokalaugenschein eine zeitliche
Differenz, so werden erfolgte wertbeeinflussende Veranderungen, welche zwischen diesen
Zeitpunkten durchgefiihrt wurden, im Anlassfall angeflihrt und beriicksichtigt.

Nebst dem Sachverstindigen anwesend:

Herr Manuel ROGL

Frau Sandra EGARTER

Frau Martina RAMPITSCH

Herr  Glnter FITZKO - bisheriger Mieter des Wohnhauses mitsamt dem

Nebengebaude OST

Grundlagen und Unterlagen der Bewertung:

aktueller Grundbuchsauszug

Information hinsichtlich Energieausweis

Katasterplan

Orthofoto

Gefahrenzonenplan

Planunterlagen hinsichtlich der/s Gebaude/s

Einsicht in den digitalen Flachenwidmungskataster

O- Norm B 1802 -1, Liegenschaftsbewertung

O-NORM B 1800, Berechnung von Rauminhalten

Stabentheiner ,Liegenschaftsbewertungsgesetz 1992"

Literatur: ,Ross-Brachmann-Holzner®, Kleiber, 7. Auflage

Heimo Kranewitter Liegenschaftsbewertung” 7. Auflage, 05.2017
Nutzungsdauerkatalog des Hauptverbandes der allgemein beeideten und
gerichtlich zertifizierten Sachverstandigen Osterreichs, 2. Auflage

.Die Nutzungsdauer” DI Franz SEISER, 1. Auflage 2020

Unterlagen der ,Liegenschaftsbewertungsakademie® des SV — Verbandes
Kostenkennwerte flir Gebaude des Baukosteninformationszentrums der deutschen
Architektenkammern, Teil 1 + 2

Europaische Bewertungsstandards, 2. Auflage, Januar 2004

Herstellungswerte 2020 veroffentlicht von Seiten des Sachverstandigenverbandes
Empfehlung des Sachverstandigenverbandes hinsichtlich des gebundenen
Bodenwertes und der Gewichtung Sachwert zu Ertragswert, aus 03-2013
»Sachversténdige und ihre Gutachten“ Handbuch fiir die Praxis, Krammer- Schiller-
Schmidt-Tanczos, 3. Auflage 2020, Manz Verlag

Besichtigung der ngheren Umgebung, bzw. der Lage

Besichtigung des Innenbereiches des Gebaudes bzw. der Gebaude

Besichtigung der Aulenanlagen und der Grundstiicksgrenzen

Bel Bedarf: Feuchtigkeitsmessungen des Mauerwerkes mittels geeichtem
Messgerat TROTEC T660

Es wird darauf verwiesen, dass dieses Gutachten kein bautechnisches Gutachten
darstellt, eine tiefergreifende Untersuchung der Bauteile wurde nicht beauftragt
und auch nicht durchgefiihrt.

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT Seite 8



Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwsStt: 06. November 2024

Gebaudespezifische Eigenschaften und Faktoren, welche nur durch langeres
Benutzen des Bewertungsobjektes erkennbar waren, sind von der Bewertung
ausgenommen.

Eine Untersuchung ob sich auf der Liegenschaft bzw. in den Bauwerken Problem-
und Schadstoffe befinden wurde nicht vorgenommen, ein Ausschluss kann nur
durch eine externe Untersuchung erfolgen.

Folgende Unterlagen wurden durch den Sachverstidndigen eingeholt:

1. Einsicht in die digitalen Katastermappen,

Quelle: Land Karnten — KAGIS - https:/kagis.ktn.gv.at, CC-BY-4.0
2. Abruf eines aktuellen Grundbuchauszuges
3. Einsicht in den Hochwasser-Gefahrenzonenplan

-

Abfrage bei der ortlichen Baubehorde - dazu wird angemerkt, dass diverse
Unterfagen im Bauakt aufgefunden wurden. Diese sind im Gutachten
eingearbeitet

5. Abfrage bei der Steuerabteilung der ortlichen Gemeinde

6. Daten der Kaufpreissammlung des zusténdigen Bezirksgerichtes

Folgende Unterlagen wurden von Seiten der anwesenden Personen
zur Verfugung gestellt:

7. Grundrissplane des EG und DG des Wohnhauses von Seiten des Mieters
8. einige wenige mundliche Ausklinfte der Erben

Annahmen:

es wird davon ausgegangen, dass jenen bei der Gebaudebesichtigung
anwesenden Personen keine uber den sichtbaren Zustand des Gebaudes hinaus
versteckten Mangel am Objekt bekannt sind, der Sachverstandige wurde auch
uber etwaige Mangel dieser Art nicht informiert.

Es wird ebenso davon ausgegangen, dass samtliche Arbeiten am/an den
bestehenden Baukorper/n baubewilligungskonform durchgefiihrt worden sind und
im Falle der Nichtkonformitdt oder des Nichtvorliegens von Bau- und
Benutzungsbewilligungen eine nachtragliche rechtliche Sanierung auf Basis des
IST-Bestandes moglich ist.

Fir den Fall einer nachtraglichen Erlangung der Beniitzungsbewilligung sind
generell allfallige Kosten fir die Erstellung von Geb&udeplinen des IST-
Bestandes, die Erstellung eines Elektroattestes und Heizanlagenattestes, und
Aufwendungen fir die  erforderlichen Fertigstellungsmeldungen  der
Professionisten, zu berlcksichtigen — im Falle des Fehlens der
Benutzungsbewilligung ist im Zuge eines nachtraglichen Bewilligungsverfahrens
mit Investitionen bei diesen Anlagen ebenso zu rechnen.

Sachverstindigenbiiro D. H. KANDUT Seite 9



Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwsStt: 06. November 2024

1.6. Liegenschaftsdaten - Grundbuchauszug:

GRUKDSTUCKSINTORMATIOR auf 2asis des Grundbuchauszugs nach Kundenwunsch durch Compass
dargestelltc. Bitcte Axtualitcitshinweis am Ende des Dokuments beach=en.
Fir den inteznen Gebrauch, kein amtliches Dokumen=<.

Auszug aus dem Hauptbuch

RATASTRALCEMEIRDE 72312 Gradisch EINLAGEZRHL ig
SEZIRXSCERICHT Feldkirchen

iiiii‘liiiii’iiiiiliiitll‘iiiiikiiifiliiillI-i'lfl"l-l-l.'lI'I‘.I'l"'l'l"l'l'.l'l.'l‘l'l'ihiiill'l.'ll'l-i'il.'l.‘l'l'-.l

Letzze TZ 407/2024
AADACIZR
Einlage umgeschrieben gemil Verordaung 3IGB1. II, 143/2012 am 07.05.2012

fdasvddbdbr b bl s bl bbbl do bbb oo bdd hl tverkddtrbdlrrrbllrr bbbl bbb dddbbdirei

GST-NR G B2 (NUTZUNG) FLACHE CGST-ADRESSE
KATASTRALGEMZINDE: 72312 Gradisch
319/2 Landw(10] 454
327/3 Landw(10) 7260 8 808 m?
-31/1 GST-Flache 1184
Bauf_ (10) E60
Sonst (50] €24 HauptstrafBe 51
KATASTRALGEMEIRDZ: 72319 Klein Sc. Veiz
406  Wald{10} 342 | Wird nicht bewertet
GESAMTFLACEE 5240
Legsnde:

: Grunds=ziick im Grenzkataster

¥: Fliche rechnerisch ermictelt

Wald (10} : Wald (Wildar)

Sonst{50) : Sonstige (Betriebsflichen)

Landw ({10} : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (icker, Wiesen ocder Weiden)
Bauf. {10): Bauflichen {Cebiude)

AR e e I R R R R R R RS A R M LA RS e s g F L A s S R F T A2

18 a galéschs
bdddd bbb b dbbitbbddrdt bbbl bdddibbids B R d s E A R R P R R R N P S R R R AR R E R RS EEEIEY
1 ANTEIL: 1/1
Robert Rogl
GEB: 1957-10-14 ADA: HauptstsraBe 49, Oberglan, Feldkirchen 5560
g 145172010 Vorkaufsrecht
h 20586/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-06-05 Eigentumsrecht
llililitt!f*lii‘ikiiiIilkii‘liiillrilli c EETEFF A AFTINLATANL AT RSOEFAURFANR R E RS bddv & d
€ a 145172010 VORRKAUFERECET gem P XIII Raufvertrag 2005-04-30 fiir ing
Arnold Moser geb 1557-02-02 Walter Moser geb 1350-C05-13 Robert Rauter
geb 15€5-11-(8

AR R E S AR AR R R A R R R P R S S A R R LT EIh‘h‘EIE R S s s R L P I R s R R R

Eintragungen ohne Wihrungsbsceichnung sind Batzdige in ATS.
ii-'lI‘I‘.i.l‘it:l"tl'I-i‘l"ll‘l‘l.‘l.'l'I‘I-I*il-'l"l.l"l.'l!l'i'l"li‘l‘l'l'ii'll:l'i'i:i.l*tl‘kiit##iiIi'lttitiitllttllttii

Grondbuchauszug vom: 17.05.2024 08-18-17

Grundstiicksinformation ersctellt am: 17.09.7024 {(Qualle: Grundbuch—-Ccmpass)
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

grundbucherliche Rechte:
==

grundbucherliche Belastungen:
./ Vorkaufsrecht zugunsten 3 Personen aus 2009.

Sonstige Einflussnahme der Rechte und Belastungen auf den Wert der
Bewertungsliegenschaft:

Das eingetragene Vorkaufsrecht wird fur die Ermittlung des Verkehrswertes nicht
berucksichtigt, wobei dieses jedoch in der Praxis vereinzelt wertbeeinflussend wirken
kKann.

auBerbucherliches:

Im Zuge des Lokalaugenscheins konnten von den anwesenden Personen keine
Informationen hinsichtlich auferblicherlichen Belastungen oder Rechten Dritter
bekannt gegeben werden.

Auch waren zum Zeitpunkt des Lokalaugenscheines keine weiteren Indizien und
Anzeichen flur etwaige bestehende aullerbiicherliche Rechte oder Lasten zugunsten
Dritter erkennbar.,
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse S1. 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

£

21.
2.11.

BEFUND

Beschreibender Teili e
Lage des Bewartungsnbjektas-

Regionslage — Infrastruktur, allgemein:

Liegt stidlich der Stadt Feldkirchen im Bereich eines groferen Gewerbegebietes fast
direkt an der Bundesstrasse und im direkten Kreuzungsbereich mit der Hauptstrasse.

Sehr gute Erreichbarkeit und Sichtbarkeit.

Hohenlage: ca. 580 M Seehdhe
Anrainersituation: gewerbliche Betriebe, landw. Nutzflachen, westseitig
Wohngebiet.

Lufthlldasu::ht Cluelle gﬂ_ﬂgle maps

w i
L -
i A E .
= i = .
1
!
- - | 1.
- - e .
|

ErschlieBung:

die Zufahrt zum Bewertungsobjekt erfolgt uber die Hauptstrasse, von der
Bundesstrasse aus ist keine Einfahrt moglich.

Kontaminierung:

Im Verdachtsflachenkataster ist diese Liegenschaft nicht ersichtlich. Zum Zeitpunkt
der Besichtigung wurden augenscheinlich keine Hinweise auf eine Kontaminierung
des Bodens festgestellt, eine weitere Untersuchung hat aus Kostengrunden nicht
stattgefunden, ein Ausschluss einer Bodenverunreinigung kann nur durch eine
externe Untersuchung festgestellt werden.

Abfrage vom 29. November 2024
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Verkehrswertermittiung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51, 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

Ergebnis fir;

Bundesland Karnten

Bezirk Feldkirchen
Gemeinde Feldkirchen in Kérnten
Katastralgemeinde Gradisch (72312)
Grundstick 319/2

Information:

Das Grundstick 319/2 in Gradisch (72312) ist derzeit nicht im Verdachtsflachenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis far:

Bundesland Karnten

Bezirk Feldkirchen
Gemeinde Feldkirchen in Karnten
Katastralgemeinde Gradisch (72312)
Grundstick 327/3

Information:

Das Grundstick 327/3 in Gradisch (72312) ist derzeit nicht im Verdachtsflichenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

Ergebnis fir:

Bundesland Karnten

Bezirk Feldkirchen
Gemeinde Feldkirchen in Kirnten
Katastralgemeinde Gradisch (72312)
Grundstick 311

Information:
Das Grundstiick .31/1 in Gradisch (72312) ist derzeit nicht im Verdachtsflichenkataster oder
Altlastenatlas verzeichnet

- Emissionen & Immissionen:

Definition: Emission ist der Aussto8 von gasférmigen oder festen Stoffen, die Luft, Boden oder Wasser
verunreinigen. Verursacher von Emissionen sind sogenannte Emittenten (die Sender). Damit sind in der
Regel die technischen Anlagen gemeint, die die verunreinigenden Stoffe an die Auienwelt abgeben.
Dazu gehéren Industriebetriebe, Kraftwerke, Autos und auch Heizungsanlagen. Durch gesetzliche
MalSnahmen ist fiir viele Anlagen und Einrichtungen die Héhe der zuldssigen Emissionsraten festgelegt.

Immission ist die Einwirkung von Verunreinigungen der Luft, des Bodens und des Wassers auf lebende
Organismen oder Gegenstédnde wie beispielsweise Gebdude oder Menschen (die Empfanger). Durch
gesetzlich festgelegte Héchstwerte ist fiir viele Stoffe die zuldssige Immissionskonzentration festgelegt.

Auch nichtstoffliche Belastungen wie Schall oder Strahlung werden (iber die Emission oder die Immission
beschrieben. Quelie: ikz.de
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle, Hauptstrasse 51. 9560 Feldkirchen BwsStt: 06. November 2024

2.1.2,

2.1,

2.1.4.

./ Larmimmissionen: ja durch den Verkehr auf der Bundesstrasse
./ Schadstoffemissionen: ja im Sinne des Verkehrsaufkommens ebenso

./ sonstige Beeintrachtigungen: derzeitige Bebauungs- und Nutzungseinschrankungen
infolge der Hofstellenwidmung

Nachfrage nach dieser Lage:
Gute Nachfrage

MaRe und Form, Topographie:
Rechteckig, nicht vollig eben

Beschaffenheit und Nutzung der Bewertungsliegenschaft:
Bebauung:

Hofstelle bestehend aus Wohngebaude, groflem Stallgebaude und 2 gréfkeren
Nebengebauden.

Nutzung:

Derzeit unbewohnt, die Jahre zuvor war das Wohngebaude mitsamt dem
Nebengebaude-OST an eine private Familie vermietet. Teilweise sind Flachen des
Stallgebaudes und des Nebengebaudes-Nord an ortsansassige vermietet worden.

Fur die Bewertung wird von ganzlicher Bestandsfreiheit ausgegangen.

AufschlieBung/Anschlisse:
Wasserversorgung: offentlich

Abwasserkanal: ‘Offentlich

Strom: an das offentliche Netz angeschlossen,
Erdgas: ---

Fernwarme: -

Telefonanschluss: s
Verbauungsabstande: It. Vorschrift zur jeweiligen Errichtungszeit

Kanal- und Wasseranschlussbeitrdge: es wird von vollstandiger Bezahlung der
Anschlussgebuhren fur Kanal und Wasser ausgegangen.

2.1.5. Flachenwidmung:

Lt. rechtskraftigem Flachenwidmungsplan ist/sind die bewertungsgegenstandliche /n
Grundsticksparzelle/n als
,Hofstelle und Griinland*
ausgewiesen.
Informationsbasis: Auskunft von Seiten der zustéandigen Behdérde.
Abfrage im Widmungskataster - nachfolgend:

Ebenso wird auf die OEK Situation nachfolgend eingegangen.
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51, 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

KAGIS Maps o HauptstraBie 51, 8560 Feldkirchen
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AW: OEK ... AW: Einholung Beh&rdenauskunft SV Liegenschaft Hauptstrasse 51, 95...
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OEK_Aktuell_28.11.2024.pdf
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mmmmmehmmmmm-mmmmmmmm
OEK, welches voraussichtlich im Gemeinderat im Dezember beschlossen werden solite.

Mit freundlichen Grifien

® Feldkirchen

= Bau und Planung
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Sehr geehrter Herr Kandut!
Nach Riicksprache mit Ing. de Zordo (zustandig fiir OEK/Widmungen) sieht das neue OEK als Zielsetzung grund-
Mit freundlichen GriiBen,
\#
R Karnten
& Feldkirchen

ok Bau und Planung
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Verkehrswertermittlung Robert ROGL, Hofstelle. Hauptstrasse 51, 9560 Feldkirchen BwStt: 06. November 2024

OEK - ortliches Entwicklungskonzept:

Derzeitiger Stand: __
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